BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31528 47298/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo
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Faria (lote F3), Unidao das Freguesias de Maximinos, Sé e Cividade

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]
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Orgédo/Cargo que resolve
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 32411/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#
Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagao 2026-27148 de 15/09/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/31356 de 15 de Setembro de 2026.
RESOLUGAO

A alteracdo de loteamento solicitada reine condigGes para ser aprovada, pelo que se propGe o
deferimento da alteracao referente ao /fofe F3? pertencente ao loteamento titulado pelo Alvara de
Loteamento n°116/1982, emitido em nome HABIDEIA - INESTIMENTOS IMOBILIARIOS E
TURISTICOS, LDA., localizado Lugar na Quinta das Hortas, freguesia de Braga (Sé), atual Unido
das freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade).

A reunido de Executivo para deliberacéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdoem de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenga de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacio atual.
Com o pedido de emissao da alteracdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatoria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta
de sintese, devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelido da informacdo ao requerente.
Despachos

e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de

Departamento: "Concordo. Propde-se a alteracdo n°8 referente ao lote n°5 do loteamento

titulado pelo alvara n® 14/2003."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

50A A FUTHRO.
DMUP /DU
PROCESSO(S): 1/1998/10547 /0 (C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/ PROC. 32411/ 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-13254, DE 03/06/2026
REQUERENTE: MARGEM DEFINITIVA, IMOBILIARIA, LDA. ( LOTE F3 )
LOCAL: QUINTA DAS HORTAS, FREGUESIA DE BRAGA (SE)
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA ( MAXIMINOS, SE E CIVIDADE)
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°116/1982 — HABIDEIA - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E
TURISTICOS, LDA.
Analise

O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n°116/1982, emitido em nome
HABIDEIA - INESTIMENTOS IMOBILIARIOS E TURfSTICOS, LDA., localizado Lugar na Quinta das
Hortas, freguesia de Braga (Sé), atual Unido das freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade),
para o qual até ao momento existem TRES alteracées ao alvara de loteamento, sendo a dltima
datada de 12/11/2007.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de
alteracdo que primeiro obter aprovacdo e solicitar a respetiva emissdo da alteracdo ao alvara de
loteamento, sujeita o pedido que se encontre a decorrer.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-19805 de
07/07/2026 a qual mereceu despacho em 08/07/2026, proferido pela Sra. Diretora do Departamento
de Urbanismo.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo e no site do municipio, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em
consideracdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a
alteracOes a operacdes de loteamento.

O servico da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por publicacdo de
Edital — Abertura de Discussdo Publica, nos locais de estilo, no site do Municipio, em Jornal Nacional
e no Diario da Republica.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis apds a data de afixagdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: ” Foi publicado o Edital N.© 1037/2026 , no Diario da Republica, Jornal
Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 12/08/2026 e 25/08
/2026, nao se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada
de reclamacdes/exposicGes sobre a Alteragdo a Licenga da Operacao de Loteamento, titulada pelo ao
Alvard de Loteamento referida. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo, via
Gestiona, para os devidos procedimentos.”.

Ndo ha lugar ao pagamento de TMU.
N3o ha lugar ao pagamento de Compensacao (C).
A alteracdao ndo promove a alteragao das obras de urbanizagao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.
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BRAGA

S0A A FUTHRO.
DMUP / DU

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracGes em analise, foi aplicado VISTO em
07/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP/DU, ficando associada ao registo 2026-E-RE-
13254 de 03/06/2026.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicbes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteracdo referente ao lote F3 pertencente ao loteamento titulado pelo Alvara de
Loteamento n°116/1982, emitido em nome HABIDEIA - INESTIMENTOS IMOBILIARIOS E
TURISTICOS, LDA., localizado Lugar na Quinta das Hortas, freguesia de Braga (Sé), atual Unido das
freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade).

A reunido de Executivo para deliberagdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12 setembro
na sua redacao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispéem de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaracdao de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacédo atual.

Com o pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatoria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta de
sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,
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BRAGA

50A A FYTURO.
DMUP / DU

PROCESSO(S): 1/1998/10547/0 (C/ MIGRACAOQ GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 32411/ 2025 ( GESTIONA )

REQUERIMENTO: 2026-E-RE-3498, DE 12/02/2026 - APRESENTACAQ DE ELEMENTOS
2026-E-RE-13254, DE 03/06/2026 - APRESENTACAO DE ELEMENTOS

REQUERENTE: MARGEM DEFINITIVA, IMOBILIARIA, LDA. (LOTE F3)
LOCAL: QUINTA DAS HORTAS, FREGUESIA DE BRAGA (SE)
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA ( MAXIMINOS, SE E CIVIDADE)

ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERAGAQ

ALVARA DE LOTEAMENTO N.°116/1982 — HABIDEIA — INVESTIMENTOS IMQBILIARIOS E
TURISTICQS, LDA.

Analise

O requerente vem efetuar a Apresentacdo de Elementos e assim dar seguimento a notificacdo
eletrénica 2025-S-RE-50552, datada de 16/09/2025, a qual foi anexada a copia da informacgdo
datada de 15/09/2025, que mereceu o despacho da Chefe de Divisdo de Apreciacdo Técnica, com
competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

O processo teve posteriormente a informagédo 2026-13220 de 11/05/2026 a qual mereceu a proposta
de resolucdo PR/2026/16741 de 12/05/2026, tendo merecido o despacho datado de 13/05/2026
proferido pelo Sr. Presidente da Cdmara, contudo houve falha na notificacdo eletrénica ao
requerente, pelo que se efetua a reandlise ao processo uma vez que se verifica que o requerente
veio em momento posterior efetuar a apresentacdo de elementos.

Recapitulando a Analise da Pretensao:
O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n°116/1982, emitido em nome

ABIDEIA - INESTIMENTOS IMOBILIARIOS E TURfSTICOS, LDA., localizado Lugar na Quinta das
Hortas, freguesia de Braga (S€), atual Unido das freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade),
para o qual até ao momento existem TRES alteracdes ao alvara de loteamento, sendo a uUltima
datada de 12/11/2007.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de
alteracdo que primeiro obter aprovacdo e solicitar a respetiva emissdo da alteracdo ao alvara de
loteamento, sujeita o pedido que se encontre a decorrer.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Didrio da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.°8551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada, encontra-se na totalidade em solo urbano com
qualificacdo em Espaco Central (EC1) e Espaco Central (EC2).

O pedido de alteracdo ao alvara de loteamento incide apenas sobre o lote F3, o qual atualmente
destina-se a construcdo de Habitagdo Multifamiliar com 14 fogos, tipologia 2G+7H, composta por
dois pisos abaixo da cota de soleira destinado ao uso de Garagem com 567,30m?2, enquanto que
acima da cota de soleira tem sete pisos destinados ao uso de Habitacdo com 2.044,20m?, sendo a
area de construgdo de 2.328,00m?-.

O requerente vem propor para o lote F3 o aumento do numero de fogos de 14 para 28 fogos,
mantendo todas as restantes prescricbes no lote.

O aumento do numero de fogos solicitado origina o equacionamento do numero de lugares de
estacionamento privado no lote F3, que de acordo com o artigo 79° do PDM em vigor, para o uso de
habitacdo o estacionamento privado deve ser assegurado no minimo de um lugar por fogo, no
caso da pretensdo apresentada originaria a disponibilidade nos pisos destinados ao uso de Garagem
(Subcave e Cave) de mais 14 Iugares de estacionamento privado, o que para a area de
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BRAGA

50A A FYTURO.
DMUP / DU

estacionamento disponivel nos dois pisos ndo suporta o aumento do numero de lugares de
estacionamento em face ao niimero de fogos solicitado.

Atendendo a que alteragdo proposta se situa na Rua Conego Dr. Manuel Faria - Quinta das Hortas,
freguesia de Braga (Sé), atual Unido das freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade),
designadamente no Jote F3 pertencente ao Alvard de Loteamento n©116/1982, o qual ficara
sensivelmente a 380 metros de distdncia da Estacdo Ferrovidria de Braga, o requerente vem
invocar a alinea g) do artigo 80.9 - Dispensas e Isen¢des do Regulamento do PDM em vigor, o qual
se passa a citar: “Nas situacdes em que as operacoes urbanisticas se localizem a menos de 500m de
uma estacdo de BRT ou de comboio admite-se uma reducdo dos lugares de estacionamento privado
em 20%.", logo para um edificio de 28 fogos T1, serd necessario ter pelo menos 23 lugares de
estacionamento, tendo sido demonstrado pelo técnico na planta de estudo que é possivel inserir até
26 lugares de estacionamento no seu interior (13 em cada piso, havendo dois pisos destinados o uso
de Garagem, Cave e Sub-Cave), sendo assim possivel ultrapassar assegurar a necessidades de
estacionamento privativo.

Quanto a necessidade de estacionamento publico, considerando o atual PDM em vigor, este
loteamento necessita de 40% de lugares de estacionamento na via publica relativamente ao
estacionamento privado e que com este aumento passa a um total de 373 fogos, sdao agora
necessarios 150 lugares de estacionamento exterior. Uma vez que o loteamento disponibiliza
1.890,00m? para estacionamento no dominio publico e isto equivale a 168 lugares de estacionamento
(um lugar de estacionamento publico conta com 11,25m? de area: 2,25m de largura X 5m de

comprimento), mantém-se o cumprimento desta exigéncia.

Da alteracao ao lote F3, resulta o seguinte:
Area do Lote = 283,80m2
N© Fogos = 28 fogos > Aumentou 14 fogos
Mantém as restantes prescricbes em vigor.

Da alteracao ao loteamento, resulta o seguinte:
N© Total de Fogos = 373 fogos > Aumentou 14 fogos
Mantém as restantes prescricées em vigor.

Ndo ha lugar ao pagamento de TMU.
N3o ha lugar ao pagamento de Compensacao (C).
A alteracdao ndo promove a alteragao das obras de urbanizagao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracGes em analise, foi aplicado VISTO em
07/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP/DU, ficando associada ao registo 2026-E-RE-
13254 de 03/06/2026.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteracdo a licenca de loteamento
ndo pode ser aprovada se ocorrer oposicdo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes
constantes do alvara, verifica-se nesta situacdo estar-se perante um loteamento com numero de
interessados superior a 25, o que tendo em atencdo o previsto na alinea e) do ponto 1 e no ponto 4,
ambos do Artigo 112° do D.L. n°4/2015 de 07/01/2015, referente ao Cddigo do Procedimento
Administrativo, a notificacdo é feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal
nacional, em edital e na pagina de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/120
do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.
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BRAGA

S0A A FUTHRO.
DMUP / DU

Proposta / Conclusao

Propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser superior a 25,
devera a notificacdo é feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em
edital e na pagina de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo
Regulamentar, relativo a alteragdes a operacdes de loteamento.

Dar conhecimento do contelido da informacado ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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